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EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N° 009!2025

O MUNICIPIO DE BATURITE, através da SECRETARIA.DO DESENVOLV[MENTO URBANO E

INFRAESTRUTURA, torna publico para conhecimento dos mteressados que esta procedendo ao
CHAMAMENTO PUBLICO N° 009/2025, para fins de verlfcagao de empresas interessadas em
receber, em DOAGAQ, imével devidamente delimitado, localizado noPolo Industrial, na localidade
de Sanhardo, no Municipio de Baturité/CE, para os fins e termos que este edital especifica, nos

moldes estipulados pela Lei Municipal n°® 2.088 de 24 de novembro de 2021 e demais dispositivos

aplicaveis. : bl Bt
H Sl 5 ::4 i

OBJETO: CHAMAMENTO PUBLICO para fins de ver[flca(;ao 1de empresas mteressadas em

receber, em doagéo/concessao, imovel devidamente delimitado, Iocallzado no Polo Industrial, na

localidade de Sanhario, no Municipio de Baturité/CE, para os fins e termos que este edital
especifica, nos moldes estipulados em Lei Municipal, e demais dispositivos apllcavels e demais
legislagoes pertinentes e as condigcbes e especificagbes estabelec:das

1. DA FINALIDADE | | { |

1.1 — Doacao/concessdo de imdéveis destinados a empresésé q'L'Je ';estéjam interessadas na
instalacdo de industria e/ou comércio na localidade de Sanhario, de acordo com a Le n°
2.088/2021 e Plano de Implantacéo, ou em outra localidade do terrltorlo mummpal

i
1.2 — A doagé&o/concesséo visa incentivar a instalagdo de empresas no munlmplo mediante

determinadas condicdes, com o objetivo de aumentar e oferta de empregos dlretos e indiretos,

i 4 F
assim como aumentar a arrecadagao de tributos municipais. | ! b l 3” i ?

' 2. DOS IMOVEIS DISPONIVEIS PARA DOAGCAO/CONCESSAO

2.1 -Os imoveis a serem cedidos, nos termos deste edital e da Iegisiagéo aplicavel, sdo os

constantes no Anexo Ill ou imével indicado pela empresa [nteressada i§ L ‘,

Tl |

P
2.1.1 — As empresas poderdo manifestar interesse em |movel efem cjondlgoes elou localidades
diversas das constantes neste edital, caso em que a manlfestagao sera colocada em nova

consulta publica.

2.2- O local onde serdo instaladas as industrias e/ou comércio esta localizada em area que
atualmente ndo é dotada de infraestrutura urbana, ou seja, pawmentagap asfaltlca guia, sarjeta,
rede de energia elétrica, rede de telefonia, aguas piuwa|s coleta de ] oﬁ‘iagua‘ potavel dentre
outros. e ]

3. DAS CONDIGOES

3.1 — As empresas interessadas em receber o imével em Doagao/concessao deverao preencher, -
cumulativamente, os seguintes requisitos: G

3.1.1 — REGULARIDADE FISCAL E TRABALHISTA | ﬂ ;

}
, e i
e Prova de inscricdo no Cadastro NaCIonal de Pessoas Juridicas (dNPLI)'

e Prova de regularidade para com a Fazenda Federal, Estadual e Mummpal do domicilio ou
sede da empresa;
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e Prova de regularidade relativa ao Fundo de Garantia por. Tempo de ‘
Servico (FGTS), demonstrando situag@o regular no cumprlmento dos encargos sociais
instituidos por lei; - i i

= Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho;

3.1.2-— Estar inscrito e regular junto a fazenda publica do municipio ou assinar termo de
compromisso de constituicdo de filial, ou transferéncia de sede para o} mun:cnplo de Baturité, CE.

3.1.3 — Apresentacéo do projeto de construcdo da sede da empresa ]unio‘ia“ Prefeltura Municipal
de Baturité, no prazo de 60 (sessenta) dias, contados de documento a ser assinado, constando as
condigdes da Doacéo/concessao; '

3.1.4 — As empresas instaladas no distrito industrial deverao pagar pala infraestrutura de
pavimentacao asfaltica, guia, sarjeta, rede de energia elétrica, redeJ de telefonla aguas pluviais,
agua potavel, dentre outros, na via de acesso onde sera mstalada com reendendo a extensao da
testada do imovel recebido, conforme projeto aprovado pela Admlnlstragao mummpal observada
as normas técnicas do setor, e se submeterao ao pagamento de taxa condominial para custeio de
servicos nas areas comuns do empreendimento, a ser administrado pela BATURITE ATIVOS S/A.
3.2 — Apresentar declaragao de visita técnica, conforme Anexo Il deste edital.
4.D0 PRAZO : o L
| I ] |\‘ ! i
4.1- O prazo para Inicio das atividades industriais e/ou c:ornercuaus|| prop0§ a'g é de 24 meses,
ou pelo prazo apresentado pela interessada, devidamente Justlflcado I ‘
4.2- O descumprimento do prazo de implantacdo do projeto enseja em'revogagao do imovel
doado/concedido, respeitada eventual garantia de primeiro grau Concedlda a instituicao
financeira fmanuadora do empreendimento.
4.2.1- No caso de revogacdo do imovel, os investimentos real;zados serao ressarcidos
quando da doagao do imével para outros empreendimentos, pela utlhzagao do imével pela
administracdo municipal ou caso o imoével seja leiloado, con&derapdo exc1 ‘:|vamente o valor
de avaliacdo das benfeitorias realizadas.

5. DAS INSCRIGOES DE INTERESSADOS ‘

5.1 — Os interessados deverdo entregar o protocolo de mtengao conforme modelo em
Anexo, devidamente preenchldo junto & sede da Prefeitura Municipal de Baturité, na Sala da
da L|01tagao situada a Travessa Cicero Segundo da Costa, s/n% L balrro Centro, em
Baturité-Ce (Sec de Financas), no horario de 08h as 12h, Batun e, Es{ada do Ceara até as

r

12h do dia 31 de dezembro de 2025. it v

5.2 — Na ficha de inscrigdo devera a instituicdo proponente elencar a quallflcagao da pessoa
juridica, anexando obrigatoriamente: i

e
a0 dos segumtes

{0 iy
I) a habilitacdo juridica — a ser comprovada med[ante a aprese.Fa§|
documentos: -- ] g
a) Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, acompanhado de todos os aditivos,
ou se for o caso do Ultimo aditivo consolidado, devidamente registrados em se tratando de
sociedades comerciais, e, no caso de sociedades por agdes, acompanhado de documentos
de eleicdo de seus administradores. L |
b) Reglstro comercial, no caso de empresa mdl\ndual I A
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(LG), Liquidez Corrente (LC), e Solvéncia Geral (SG) superiores a 1 (um) B

diretoria em exercicio. 1
d) Decreto de autorizacdo, em se fratando de empresa ou sociedade estrangelra em
funcionamento no Pais, e ato de registro ou autorizagdo para funcionamento expedido pelo
6rgao competente, quando a atividade assim o exigir;
e) Copia de documento oficial de identificacado do titular, socio admmlstrador ou representante
legal da proponente. ;> Dl i L i i
i i ‘l £ ;:

Il) a regularidade fiscal e trabalhista — a ser comprovada medlante a apresentagao dos
seguintes documentos:

a) Prova de inscricao no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ)
b) Prova de inscrigdo no cadastro de contribuintes estadual ou municipal, .conforme o caso,
relativo ao domicilio ou sede da proponente, pertinente ao seu ramo de atmdade e compatlve[
com o objeto contratual; Lo 91 i it

c) Prova de Regularldade relativa aos Tributos Federais e D|V|da Atwa ‘daf’Unlao inclusive
contribuicdes sociais, com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 2 751 de 02/10/2014:
d) Prova de Regularidade relativa a Fazenda Estadual do domicilio ou sede da proponente;

e) Prova de Regularidade relativa & Fazenda Municipal do domicilio ou sede da proponente;
f) Prova de Regularidade relativa aoc Fundo de Garantia por Tempo de Servigo (FGTS); E)
Prova de Inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justlga do Trabalho medlante a
apresentacdo de Certidao Negativa, nos termos do Titulo VII -A da Conso]idagao das Leis do
Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n. 5.452, de 1° de maio de 1943 L

|
i

1) QUALIFICACAO ECONOMICO-FINANCEIRA:

a) Certidao negativa de faléncia expedida pelo distribuidor da sede do fornecedor - Lei n°
14.133, de 2021, art. 69, caput, inciso II); A ok

b) Ba|an§:o patrlmonlal demonstragao de resultado de exercicio eI demals demonstragoes
contabeis dos 2 (dois) Ultimos exercicios: sociais, comprovando Indlces de quH[dez Geral
c) Os documentos referidos acima deverao ser exigidos com base no Ilmite definido pela
Receita Federal do Brasil para transmiss&o da Escrituragdo Contabil Digital - ECD ao Sped.
5.3 — Podera a Administragdo exigir demais documentos com comprovag.ao de outros
requisitos, a seu inteiro critério, visando a adequacao da doagao de lmove[ ;

6. DOS PEDIDOS DE ESCLARECIMENTO E IMPUGNGAO: i e

A e ¢

6.1 - Até o 5° dia apés a publicacdo do aviso de chamamento, qualquer pessoa fisica ou
juridica, podera solicitar esclarecimentos, providéncias ou impugnar o ato convocatorio deste
Chamamento mediante peticdo dirigida a CPL.

6.1.1. O protocolo do pedido se dara via correspondéncia ou de forma presenmal na sede da
Comissé&o de Licitacdo do Governo Municipal de Baturité/CE, TraYessa C|cero Segundo da
Costa, s/n® bairro Centro, em Baturité-Ce (Sec de Financas), r _
em dias utels no horario das 08h as 12h, ou ainda por meio eletronlco atraves de pedido
enviado e-mail: licitabaturite2023@gmail.com.

6.2. A CPL decidira sobre a impugnacio no prazo de até 03 (trés) dias utels a contar do dia
da solicitagdo. . L

,(\’ F r i
6.3. Acolhida a impugna¢ao contra este Edital, sera deSIgpad ‘*nova :data para 0]
credenciamento, exceto quando, inquestionavelmente, a alteragdo nao afetar a formulacao
das solicitacdes. |
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analise pelo setor competente.

COVERNO MUNICIPAL

ATURITE ||

] i
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6.4. As respostas as impugnacdes e aos esclarecimentos solicitados serao
disponibilizadas no flanelografo da Prefeitura de Baturité/CE, conforme disposto em Lei
Municipal e no sitio eletrdnico do Tribunal de Contas. de Estaco do 4Ceara (TCEICE)
https://licitacoes.tce.ce.gov.br/ e no PNCP. il- i ': ] i

7. DOS CRITERIOS PARA SELEGAO E CLASSIFICAGAQ DA EMPRESA
7.1— Quando da apresentacdo de proposta e dos documentos de habilitacdo, devera a
empresa interessada apresentar as seguintes exigéncias:

a) Quantidade estimada de empregos diretos que serao ofertados pela empresa donataria,
dentro do prazo de um ano, apos o inicio das atividades de. prod‘g:ao industrial e/ ou
comercial. Para este quesito, sera considerado 1 ponto por emprego dlreto .

b) Previsdo do faturamento anual do empreendimento no pnmelro “ano| de pleno
funcionamento e/ou producao. Para este quesito, sera considerado 0,000001 ponto para cada
R$ 1,00 de faturamento previsto;

b.1) O faturamento declarado nesta clausula ndo podera ser superlor ao faturamento atual da
proponente e seus acionistas. q i i
7.2- A pontuacio total do proponente sera obtida pela soma dos pontos totallzados no critério
definido nas alineas “ a’e “b”, apurando-se a somatotal. | | 1 J

7.3 - A classificagao das propostas ofertadas pelos proponentes habllltadossera efetuada em
ordem decrescente dos totais de pontos obtidos, apés apuragdo a soma total, sendo
considerada vencedora a proposta com maior quantidade de pontos.

7.4 - Em caso de empate entre duas ou mais propostas, e apés obedecudo o disposto no Lei

'n°® 14.133/21, a classificacdo far-se-a por sorieio em ato publlco pararo qual todos 0s

participantes serdo convocados. I' il
7.5 - Cada empresa participante do Chamamento Publlco a que se f?ra referencua este
certame, devera entregar a(s) proposta(s) devidamente ldentlflcada(s) com o(s) numero(s)
do(s) lote(s) e Quadra(s) na qual a mesma pretende concorrer.
7.6 - Cada empresa interessada devera se habilitar para apenas 1 (um) lote, exceto se

demonstrar por meio de estudos/documentos a real neceSS|dade de utlllzagao de mais de um
lote. ‘

J |
8. DA ESCRITURAGAO DO IMOVEL i R T i
8.1 - Uma vez julgada a proposta de doagao/concessao nos termos deste edital, esta sera
submetida a analise da Camara Municipal de Baturité que aprovara ou rejeltara a proposta
gue autoriza a doagao/concessao por meio de Lei Especifica.
8.2 - Apbs a etapa de doagdo/concessdo do imével, a Prefeitura Mun;||0|pal de Baturite
entregar & empresa beneficiada, mediante recibo, os documentos relativos a Iavratura da
escritura publica. - ik o
8.3 - A entrega da documentacéo deverd ocorrer em até 30 (trinta) (dias. ! :
8.4 - As despesas de Escrituracéo, Regtstro de Cartorio de |movel bem como todas as taxas
e emolumentos e demais tributos para a efetivagcdo com dewdo reglstro e levantamento
topografico correrao por conta das empresas beneficiadas.
8.5 - A empresa beneficiada tera o prazo de 30 (tnnta) dias, a contar do recebimento da
documentagao, para adotar as providéncias relativas a escnturaq:ao dd |mpvel sob sena de
revogacao do ato de doacio/concessado, em caso de descumpnmento c%a.‘obrlgagao no prazo
assinalado. i |
8.6 - Antes do término do prazo acima previsto, desde que dewdamente ]Ustlf icado pela
empresa beneficiada, podera ser solicitada a prorrogacdo com respectlvo prazo, que sera

Secretaria de Administragdo, Finangas e Planejamento de Butunte/GE -
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8.7 - No caso de impossibilidade de disponibilizagao de! documento pela ‘
administrac@o, necessario a escrituragdo do imovel, a admlmstragao podera realizar a cessao
precéria do imével & empresa vencedora do certame até a devida dlsponlblllzagao dos
documentos referidos no subitem 8.2. ‘ ;

9. DO VALOR A SER PAGO PELO USO DA AREA ‘ Pl
9.1 — Por conta das suas caracteristicas, a permissao do |movel se dara"de-
excecao do disposto no subitem 3.1.4. |

forma gratuita, a

10. DAS RESPONSABILIDADES DO DONATARIO
10.1 — A doagdo sera condicionada ao cumprimento pela donataria, das segumtes
condi¢cdes:

10.1.1— manter a empresa em atividade no periodo minimo de 10! (dez) anos

10.1.2 — Preparacao do local e adequacado a sua atividade, |nclu3||ve Ir a execugao das
obras necessarias para instalagido da empresa. ‘! ! [

10.1.3 — Manutencao das condicdes e dos requisitos eX|g|dos para a assmatura do termo,
escritura de doagao/concessao.

10.1.4 — Assuncao exclusiva dos riscos inerentes ao mercado;

10.1.5 — Responsabilizacdo por quaisquer 6nus, direitos ou obrigagoes vinculadas a
legislagdo tributaria, trabalhista, previdenciaria ou securitaria e decorrentes do exercicio da
presente doagao/concessao, cujo cumprimento e responsablhdade reca ra 'sob e sua inteira
exclusividade. ‘ i

10.1.6 — Inicio das atividades somente com a regu[arldade das obras com presentagao dos
documentos técnicos necessarios e obtencao de termo de conclusdo de obras e “habite-se”
junto ao setor de obras municipais.

|
L

11. DAS DISPOSIGOES FINAIS e
11.1 — Caso haja maior numero de interessados do que lotes a sere doadoslconcessoes
gue cumpram os requisitos acima, o Municipio estipulara outros cri teno .‘lsfe'lec;ao inclusive
realizacdo de procedimento licitatorio, se necessario. i -5  Eiby

11.2 — Havera a revogagio da doacdo/concessao se a empresa nao cumpnr as condicdes
constantes do presente edital, respeitadas as garantlas de primeiro grau de instituicdes
financeiras financiadoras do empreendimento. ‘: ‘ :

11.3 — As obras de infraestrutura necessarias seréo incorporadas : ao [oteamento :

11.4 — O presente chamamento publico é divulgado para verificacéo: pr de mteressados
sendo que a efetivacdo da doac&o/concessdo fica cond1c1onada1 ag p_reenchlmento dos
requisitos deste edital e a aprovacédo das doacdes/concessbes por Ie1 especn" ca da Camara
Municipal de Baturité/CE.

11.5- Com o objetivo de dar ampla divulgacdo, é expedido o presente Edital, que seré

publicado no sitio oficial do Municipio, no Diario Oficial do Estado © em ;Jornal de Grande
C[rCJEaan £

Baturité/CE, 22 DE ABRIL DE 2025 ||

. CICERO ANTONI USA BEZERRA
ORDENADOR DE DESPESAS DA UNI E GESTORA DA SECRETARIA DE
INFRAESTRUTURA E URBANISMO DA PR EITURA IVIUNICIPAL DE BATURITE/CE

Secretaria de Administragdo, Finangas e Plancjamento de Baturité/CE -
Travessa 14 de Abril s/n, Centro Baturité CEP: 62.760-000 - CNPJ n® 07.387. 343/000'1 08
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ANEXO |-
MODELO DE FICHA DE INSCRICAO DO EDITAL DE
CHAMAMENTO PUBLICO N° 009.'2025 e

QUALIFICACAO DA PESSOA JURIDICA SR ‘3: I+ |
Razao Social/Denominacgao:
N.° Cartdo do CNPJ:

N.° Inscricdo Municipal:
Endereco:

Telefone:

Nome do Sécio/Administrador:
CPF:
- RG: ;
Nacionalidade:
Estado civil:

Profissao:

Endereco:

Telefone:

Baturité/CE, de

|

Assinatura do Socim’Admin‘.istr!adorE

Secreteria de Administragéic, Finangas e Planejomento de Baturrtéé'j EH
Travessa 14 de Abril s/n, Centro Baturité CEP: 82.760-000 - CNPJ n® 07.387.

E-mail Institucional: administracac@baturite.ce. .gov. br
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ANEXOIll—- i
MODELO DE DEGLARAGAO VISITA TECNICA éDiTAL,- DE
CHAMAMENTO PUBLICO N° 009/2025

pessoa juridica de direito pnvado,

infermédio de seu representante legal, o(a) senhor(a), portador(a) do CPF n...3 ............. RG.

; DECLARA, para os devidos fins, ter pleno conhecimento da area do Polo Industrial,
instalacdo do

sua Iocalizagao, bem como as possibilidades fisicas operacionais para
empreendimento. i ‘

Secretaric de Administragdo, Finangas e Planejamento de Butur:te/CE ;
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL
URBANO
~ AVALIACAO DE UMA GLEBA URBANIZAVEL

LOTE 01- POLO INDUSTRIAJ '5 ha

| .
H T
Fobindatil |
1 e

I [

VALOR DE MERCADO DO IM6VE!.: ‘ i d
R$ 35.000,00 (Trinta e Cinco mil reais e zero cent?\(OS)-- ‘
R BRI

Olavo da Costa. Morerra, infra-
assinado, Engenhelro ,ﬁgronomo e
civil, CREA 47975 CEjté ldo procedido
aos estudos e dlligenc:as que se
fizeram necessdrios, vem apresentar
as conclusﬁes .que chegou,
consubstanmado no segumte

wt e i

DATA BASE: MARCO/2024 |

Governo Municipal de Baturité/CE - Praga da Matriz, Paldcio Entre
A Riecs, s/n, Centro, Baturité CEP: §2.780-000 - CNPJ n° 07.387.342/0001-08
‘ E-mail Institucional: gabinete@baturite.ce.gov.br
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SOLICITANTE:
PREFEITURA MUNICIPAL DE BATURITE

CPF/CNPJ: 07.387.343/0001-08 !
PROPRIETARIO R e
PREFEITURA MUNICIPAL DE BATURITE
CPF/CNP]J: 07.387.343/0001-08

bood A gl
OBJETO: Fadie

AVALIACAO DE UMA GLEBAS URBANIZAVEL CONFORME NBR 14.653,
DO POLO INDUSTRIAL DO MUNICIPIO DE BATURITE-CE.

LOCALIZAGAO: it ‘ o
SANHARAQ, AREA DESMEMBRADA DA MATRICULA 2 284-
Coord. Geogréaficas: Long. 515.629,55; Latit. 9.519.653, 19 ZONA 24S

DATA DA AVALIAGAO aE
28 de MARCO de 2025 | |

VALOR TOTAL DO IMOVEL

R$ 35.000,00 (Trinta e Cinco mil reais e zero centaVos]

|
i

GRAU GERAL DE ENQUADRAMENTO DO LAUDO
Grau de Fundamentacao: II

e
LAUDO REGISTRADO POR MEIO DAS ART: QREEL &
CE20251614071
!
i i
| i

Governo Municipal de Baturité/CE - Praga da Matriz, Pulac:o Entre
Riocs, s/n, Centro, Baturité CEP: §2.760-000 - CNPJ n° O7. 337343}0001 08
E-mail Institucional: gabinete@baturite.ce. gov,br' j }I ;‘j ‘
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1. APRESENTACAO

O presente laudo de avaliagdo foi elaborado sob a égide da Norma Brasileira para
Avaliacdo de Bens, da Associa¢do Brasileira de Normas Tecnlca [ABNT] NBR .
14653-1 (Procedimentos Gerais) e NBR 14653-2 (Imdveis Urbanos]

2. IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE

O presente laudo de avaliagdo foi solicitado por PREFEITURA MUNICIPAL DE
BATURITE CNPJ: 07.387.343/0001-08. | . i

3. OBJETIVO DA AVALIACAO

Identificar o valor de mercado de uma GLEBA URBANIZAVEL A fim de subsidiar

possiveis negociacdes e tomadas de decisao quanto a possnrem lnYesnmentos
I

Entende-se por valor de mercado como sendo a quantia mais provavel pela qual
o bem seria negociado voluntariamente e conscientemente, na data de referéncia
especificada neste laudo, dentro das condigdes do mercado vigente.

4. FINALIDADE

Este laudo tem a finalidade de avaliar o imével em questao 1nfermdo valores de
venda, de uso exclusivo do contratante.

5. PRESSUPOSTO, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

wl -1
e O avaliador nio tem inclina¢do pessoal em relagio a materia envolwda neste
trabalho avaliatério e tampouco dela aferem quaisquer vantagens Declara alnda
que ndo ha qualquer circunstincia relevante que possa caracterizar conflito ou
comunhio de interesse, potencial ou atual, para a emissdo deste laudo de avaliagao.

e Os honordrios profissionais do avaliador néo estdo, de forma alguma su] eitos as
conclusdes deste laudo de avaliagdo; G il

¢ O avaliador considera que os elementos a ele fornecidos'sio legiﬁﬁlos e que as
informacgdes prestadas por terceiros sdo precisas, confidveis e foram dadas de boa
fé, merecendo, portanto, todo o crédito. Apesar do rigor na verificagdo das
informagbes prestadas por terceiros, estas devem ser entendidas no dmbito da
formagdo de valor a respeito dos bens, ndo tendo sido adotados procedlmentos de

auditoria documental, juridica ou contabil; i B "
Governo Munigipal de Bcztuntc/CE Praga da Matriz, PG!GCIO Entre
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e Assume-se que a documentagdo fornecida pelo solicitante e apresentada no Anexo-v F

03 deste laudo de avaliagdo é legitima, verdadeira e correta; = | = |

e Na indisponibilidade de informagdes registradas documentalmente, foram
estabelecidas estimativas, com grau de confiabilidade suficiente para fins de
avalia¢do; ‘

e Nenhum estudo de impacto ambiental foi solicitado ou réalizadd. Para éfeito de
avaliagdo, partiu-se do pressuposto da inexisténcia de passivo ambiental sobre o

bem, sendo assumida a total obediéncia as leis ambientais no dmbito federal,
estadual e municipal, a menos que declarado em contrério;

e O valor do imével estimado na presente avaliagio refere-se a pagamento a vista,
na data especificada neste laudo. Esta avaliacdo nio reﬂete. eventos e seus
respectivos impactos ocorridos ap6s a data de emissdo deste Iaudol-_

e O laudo de avaliagdo apresenta todas as condi¢Bes limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, que afetam as anélises, opinides e conclusdes contidas no
mesmo; :E o

i ]
| i iy |
IR ST
|' 7

» A compreensao da conclusdo deste laudo de avaliacio ocorrera medlante a sua
leitura integral e de seus anexos, ndo devendo, portanto, extrair conclusdes de sua
leitura parcial;

* A precisdo matematica dos procedimentos empregados nio representa qualquer
garantia de que as andlises prospectivas efetivamente: ocorrerdo, ja que o
comportamento erratico das conjunturas geral e setorial pode afethr dlretamente 0s
resultados das projec¢des, ainda que contempladas em diversos cenarios.

» Este laudo de avaliagio foi elaborado para uso do solicitante visando aos objetivos
e a finalidade ja descritos. Neste sentido, conforme disposto em 10.3 da NBR 14.653-
1, € de uso restrito e ndo tem validade para outros usos - a exeﬂ1p10 de lastro de

operagdo de crédito bancdrio, fins contabeis etc. - ou emblgao para rcelrosl-

» O laudo aqui descrito, estd fundamentado no que estabelece a norrna técnica NBR
14653, e suas partes, bem como nas informagdes abaixo:

- As informagdes coletadas in loco quando da vistoria ao imgvel avaliando, foi
realizada em 16/03/2025. R ID

- Para construgio do modelo desta avaliagio foram considerados apenas
dados de oferta de iméveis; |

- Os dados do modelo foram coletados em periodo contemporaneo, na
tentativa de representar e modelar o mercado atual;

Governo Municipal de Baturité/CE - Praga da Matriz, Paldcio Entre
Rios, s/n, Centro, Baturité CEP: 62.760-000 -~ CNPJ n° 07.387.343/0001-08
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6. IDENTIFICAGAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO

7. Trata-se de uma Gleba Urbanizavel, Denominada lote 02 polo industrial de
Baturite-ce. ' mEE
Trata-se de uma Gleba Urbanizavel com area de 1,5 ha. iﬂ; f:- : ﬁ .d L" i
Nas Figuras abaixo é possivel visualizar a macrolocalizagéo, enquanto no Anexo
01, encontra-se um relatério fotogrifico para melhor caracterizagio das

benfeitorias.

8. DIAGNOSTICO DE MERCADO

De maneira geral, pode-se concluir que o imével avallando possm Iﬂnedla l1qu1dez
no mercado, mesmo dispondo de uma excelente localizagao em via pnnc1pal e com
a sua particularidade de possuir infraestrutura completa para o funcmnamento de
diversos empreendimentos Industriais. |

Para andlise de conformagdo desta expectativa procedeu se| com a anallse
macroecondmica e apresentado suas consideragdes em segulda j !

O imével avaliando esta localizado no municipio de Baturlte é um mun1c1p10
brasileiro do estado do Ceara. Localiza-se na microrregido de Baturité, mesorregiao
do Norte Cearense. Sua populagio estimada no dltimo censo é de 33.326 habitantes
que representa cerca de 0,38% d FPopul 30 do estado de Ceara. B: \_te é aterra

Governo Mumcapal de Baturité/CE - Praga da Matriz, Paldcio En i f
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natal de Franklin Tavora, escritor do romantismo, autor de O Cabelelra- de Luiz -
Severiano Ribeiro, o fundador do Grupo Severiano Rlbelro de Elmano de| Freitas,
atual governador do Ceara. A cidade de Baturité é muito conhec1da por diversos
pontos turisticos (Mosteiro dos jesuitas, Cachoeiras etc.) que favorece muito o
comércio, principal fonte de receitas para o municipio.

.'EATI;.I‘RITE" ]

Fig. 03 Localizagdo do municipio de Baturlte.

Atualmente a economia de Baturité baseia-se prlnCIpalmente na explorac;ao do
setor terciario da economia (comércio e prestacdo de servu;os) na extragao vegetal
e em culturas de algoddo, banana, arroz, milho, feijio, café e cana-de-agiicar, porém,
assim como na maioria dos municipios cearenses (com exce¢do do café), esta ainda
é feita com técnicas agricolas rudimentares fazendo com que o solo empobreca e a
produgcdo seja insignificante em termos nacionais. Ainda assim, Batunte se destaca
na sua regido sendo um importante centro consumidor e abrlgando sede de muitas
empresas regionais. Com um comércio forte, base da economla do municipio, a
cidade vem conseguindo muitos avancos na qualidade de vida da populagao e na

modernizacdo da cidade. ‘
‘ 1 ;
Ainda é importante destacar o cultivo do café, que e:mburai tenha diminuido

bt |
muito apds a crise de 29 e outras crises na economia bra§1le1ra, vem crescendo,

atualmente, utilizando-se a técnica do cultivo sombreado e 100% organico. Esse tipo
de cultivo fez com que o café baturiteense ganhasse destaque nacional e
internacionalmente por ser um produto de alta qualidade e saudével
Complementarmente, entende-se que a escassez de Immlrels ‘semelhantes
disponiveis para negociagdo (baixa oferta), frente a suprac1tada "i‘"ecessao (baixa

demanda), tende a promover um equilibrio do mercado 1moblhar10 assim

Governo Municipal de Baturité/CE - Praga da Matriz, Paldcio Entre
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conjectura-se que se o imdvel em anilise for posto em dlsponlblh‘dade no mercado
devera apresentar uma condi¢do de absor¢do de médio prazo.

Em relacio aos potenciais interessados podem se destacar aqueles relacionados

aos setores de comércio inddstria e afins.

9. METODOLOGIA APLICADA

Este tdépico objetiva explicitar a rotina de célculo adotada para estlma(;ao do
valor de mercado do bem avaliando. ]

Foi construido um modelo matematico, que se mostrou adequ‘ado para pro;etar
o terreno avaliando. Para tanto, foram coletados dados no municipio de Baturité-CE,
quantificando-os com a andlise das variaveis independentes, adequadas para a
situacdo de mercado local.

Foi considerado como variaveis independentes, 1n1c1almer1te testadas Renda
IBGE, Area do Terreno, Testada, Forma, Topografia, N~ de Frentes, Sltuat;ao
Pavimentagdo Definitiva, Frente para Rodovia, Tipo de Via, Dist. 2 a Rodovia, Dist. ao
Centro. Durante o processo de modelagem, se mostraram mais significativas as
variaveis Area do Terreno, topografia e Localizagdo, sendo estas 1ntegrantes do
modelo final.

i 1,44 .| |

Os 18 elementos coletados, em periodo contemporaneo a: data do presente
laudo, sofreram um tratamento estatistico inferencial, con51derando -se para que os
atributos que se mostraram mais significativos. Durante a modelagem, deparou-se
com a necessidade de exclusdo de um dado (dado N 13), sendo o modelo final
construido com 17 elementos. A quantidade reduzida de dados paJra composi¢éo da
amostra se justifica pelo fato da escassez de elementos comparaﬂvos sernelhantes
ao avaliando. ‘ : o

P
9.1. Calculo para inferir valores para o Terreno

9.1.1. Pesquisa de Dados @

A amostra foi construida através de pesqulsas mercado]oglcas, com

informacGes sistematizadas em varidveis. A sintese dos dados - completa esta
apresentada no relatorio estatistico.

9.1.2. Variaveis Utilizadas | 'i

bl
Inicialmente, foram testadas 12 variaveis numérléas 1rJdependentes No
modelo, foram utilizadas 3 variaveis, sendo elas: Area do Terreno, Topografia e
Localizacdo, utilizando como varidvel dependente o valor unitario (R$/m2). Nao foi

utilizada a variavel tradicional “Oferta ou transagdo” pelo fato da coleta ser restrito

Governo Municipal de Baturité/CE - Praga da Matriz, Polacio Entre
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a informagdes de transacdo, conforme identificado no item de préssupostos,
ressalvas e fatores limitantes. 1

L
Apds anélises e testes da precisdo e significancia das varlave1s de forma
global, chegou-se a um modelo satisfatério, que atende aos pressupostos

estatisticos.

9.1.3. Relgtdrio Estatistico i

Relatdrio Estatistico - Regressdo Linear

1) INFORMAGCOES BASICAS:

Autor: OLAVO DA COSTA MOREIR : .
Modelo: LOTE BATURITE i !
Data do modelo: terca-feira, 16 de abril de 2024 : { il
Tipologia: Lotes ]

2) INFORMACOES COMPLEMENTARES

Variaveis e dados do modelo : ; Cuant. L3 R

Total de varidveis: 5 R T |
Varidveis utilizadas no modelo: 4 ‘[ i ;
Total de dados: 18 ‘ i

Dados utilizados no modelo: 17

3) DESCRICAO DAS VARIAVEIS: :

Nome Tipo Classificacdo Descriciodavaraveld il Habilitada
Endereco Texto Texto Endereco completo do imével | Sim
Informante Texto Texto Nome ou identificacio do informante Sim
Valor total Numérica Dependente Valor total do imével Ndo
Area total Numérica Quantitativa Area total do imdvel medida em m? Sim
Topografia Numérica Qualitativa Variavel Topografica. Sendo Classificado 1- Sim
(Cédigos Alocados) Acidentado 2- Levem'ehte' Ondulado 3- Plano
Localizacdo Numeérica Qualitativa Varidvel de macroloca}llzagao Com as seguintes Sim
(Cédigos Alocados)  classificagbes 1-Ruim 2:Bom 3-Otimo
Valor unitario Numérica Dependente Valor total do imével Idnmildcn pela Area total Sim
(m?)
4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS: ‘ ¥
Nome da variavel Valor Minimo- Valor Maximo -mAmphtude . Valor Médio
Area total 120,00 3.500,00 | 3.380,00 690,18
Topografia 1,00 300 T EPREEH 242

Governo Municipal de Baturite/CE - Proga da Matriz, Polacio Entre
Rios, s/n, Centre, Boturité CEP: §2.760-000 - CNPJ n° 07.387.343/0001-08
E-mail institucional: gabinete@baturite.ce.gov.br

& 2
é;ﬁ".‘f I I | :
o B¢ I i A




Localizagdo 1,00 3,00 2,00 1,76

Valor unitario 21,25 375,94 354,69 180,22

|
5) COEFICIENTES DE CORRELACAQ, DETERMINAGAO E ESTATISTICA

Estatisticas do modelo i fiiai | Estabistica S 5' i
Coeficiente de correlagdo: 0,9728515 / 0, 934095

Coeficiente de determinaggo: 0,9464401
Fisher - Snedecor: 76,57

Significadncia do modelo (%): | 0,00

6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Distribuicdo dos residuos 2 Curva Normal Modelo =~
== Residuos situados entre -1g e + 1o 68% 70%

Residuos situados entre -1,64c e + 1,640 90% 94% | .

Residuos situados entre -1,96c e + 1,965 95% | 100%] . |

{i ! | :1: R ;

7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:

Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%

8) ANALISE DA VARIANCIA:

Fonte de variagio Soma dos ‘Grausde Quadrado WE
] Quadrados  * |Liberdade Médio
Explicada 15,004 3 | 5,001 76,573
N3o Explicada 0,849 13| ¥} i0,065
Total 15,853 16| | v EaR

9)  EQUAGCAO DE REGRESSAO:

In (Valor unitdrio) = +4,607232598 -0,0006679643882 * Area total -0 6913088793 / Topografa
+0,6146262934 * Localizagdo

i g 15 (IR
T e e
® FUNCAO ESTIMATIVA (moda): ' j
Valor unitario = +93,87068446 * e?( -0,0006679643882 * Area total) * e”( -0,6913088793 / Topografia)

* en+0,6146262934 * Localizagdo)

® FUNCAO ESTIMATIVA (mediana): fhe b \ g T i
Valor unitério = +100,2064541 * e”( -0,0006679643882 * Area total) * e“( 0 6913088793 / Topograf a)
* eM +0,6146262934 * Localizagdo) 4

o FUNCAO ESTIMATIVA (média):

‘ i | u
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Valor unitério = +103,5329406 * er( -0,0006679643882 * Area total) * eA( -0,6913088793 /Topog'_rafia") il

* oM +0,6146262934 * Localizagdo)

b

10)  TESTES DE HIPOTESES (significincia dos regressores): = i

Varidveis : Transf. tOBs | ik}

Area total X -11,46 0,00
Topografia 1/x -2,77 1,58
Localizagdo X 7,83 0,00
Valor unitario In(y) 21,69 0,00
11) CORRELACOES PARCIAIS ISOLADAS: |

Variavel Alias w x2 x3 y

Area total x1 0,00 | 0,21 | -019 | -0,82 | |

Topografia X2 -0,21 0,00 0,11 1| 0,04 |

Localizacdo X3 0,19 | 0,11 | 0,00 || 0,64 ! ' ‘
Valor unitério y 0,82 | 004 | 0641 000 |

12) CORRELAGOES PARCIAIS INFLUENCIA:

Variavel Alias A M e

Area total x1 000 | 063 | 0,8 || 0,95 : '
Topografia x2 0,63 | 0,00 | 0,58 i| 0,61

Localizacdo x3 0,8 | 0,58 | 0,00 | 0,91

Valor unitario v 0,95 0,61 0,91 0,00

13)  TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DEICOOK |

Dado Observado |  Estimado | Resfduo | Residuo (%) :.ERES’@Q&I‘DPi,Q;l;..  DCook |
1 5,70 5,51 0,20 3,4701% | = . 0,774467 0,02775900
2 5,16 4,74 0,42 8,1741% 1,651913 0,12795800
3 5,83 5,64 0,19 3,2474% 0,741010 0,10804600
4 4,61 4,78 -0,17 -3,7097% | -0,668473 0,02172600
5 5,93 5,84 0,09 1,5261% | | 0,354077 0,01030500
6 4,38 4,43 0,05 -1,1029% | :/ 1-0,189104 0,00615200
7 5,49 5,53 -0,04 -0,6983% | 1 1-0/149941 0,00106200
8 5,12 4,78 0,34 6,6459% 1 1.1,330399 0,08605400
9 5,04 5,32 -0,28 -5,5835% -1,100228 0,02752800
10 4,89 4,39 0,00 0,0327% 0,006258 0,00000300
11 5,23 5,50 -0,27 -5,0708% -1,038459 0,04957600
12 4,05 4,41 0,37 -9,1003% -1,440530 0,35513900
14 3,06 3,15 -0,09 -2,8923% | . |=0,346799 0,05341000
15 5,85 6,08 -0,23 -3,8707% .1 'y 1-0,886016 0,10026300
16 3,06 2,85 0,20 6,6229% 1% '110,792044 0,16201700
17 5,83 5,64 0,18 3,1646% | ' ' 0,721409 0,10241400
18 3,13 3,27 0,14 -4,5045% -0,552028 0,02907800

14) TABELA DE FUNDAMENTACKO - NBR 14653-2

Governo Municipal de Baturité/CE - Praga da Ma
Rios, s/n, Centro, Baturité CEP: 62.760-000 - CNPI n

Do A
triz, Palacio Entre
° 07.387.343/0001-08

E-mail Institucional: gabinete@baturite.ce.gov.br




SRR T S AT, T

GOVERNO MUNICIPAL i\

BATURITE

C AMANHEA

maximo admitido para a
rejeicdo da hipdtese nula do
modelo através do teste F
de Snedecor
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item | Descricdo Grau lll Grau Il Pontos
I Ve b ] R n S Elise obtidos

1 Caracterizagao do imodvel Completa quanto a todas | Completa quantojas | | ‘ Adb;ﬁq de situac&o 3
avaliando as variaveis analisadas varidveis utilizadas no :I paradigma !

modelo !

2 Quantidade minima de 6 (k+1), onde k éo 4 (k+1),ondek éo 3 (k+1), ondekéo 2
dados de mercado, numero de variaveis numero de variaveis nimero de varidveis
efetivamente utilizados independentes independentes independentes

3 |dentificac8o dos dados de | Apresentagdo de Apresentagao de '| j _Aprgsgntagﬁo de 2
mercado informagdes relativas a informacoes relat"ivas a [ ihfo;‘magﬁés relativas aos

todos os dados e todososdadose| | |||dados e varidveis

variaveis analisados na varidveis analisados na || efetivamente utilizados

modelagem, com foto e | modelagem no modelo

caracteristicas conferidas

pelo autor do laudo

4 Extrapolagdo NZo admitida Admitida para apenas Admitida, desde que:a) | 3
uma varidvel, desde que: | as medidas das
a) as medidasdas | | | caracteristicas do imdvel
caracteristicas do imovel avaliando n3o sejam
avaliando ndo sejam ! superiores a 100 % do
superiores a 100% do limite amostral superior,
limite amostral superior, |nem inferiores a metade
nem inferiores a metade |do limite amostral
do limite amostra‘] | | inferior; b) ovalor
inferior, b) o valor i ‘gst;imado ndo ultrapasse
estimado ndo ultrapasse | | 201% do valor calculado
15% do valor calculado || nolimite da fronteira
no limite da fronteira amostral, para as
amostral, para a referida | referidas varidveis, de
varidvel persie
simultaneamente, e em
I || médulo

5 Nivel de significancia 10% 20% R LR 3
(somatério do valor das it J . ‘
duas caudas) maximo para a : ih ‘
rejeicio da hipétese nula de |
cada regressor (teste
bicaudal)

6 Nivel de significincia 1% 2% 3
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