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15)  GRAFICOS DE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAO:

Aderéncia Observado x Estimado - Regressdo Linear na forma direta

Estimado

—
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« R ki R
Residuos da Regressdo Linear i i
|
Residuos Regressiio |
" 5
=
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E 1
.?; !
n:
Valores estimados i
—

16)  GRAFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNGCAO NO PONTO MEDIO:

Estimativa piArea total

g:

Valores Estimados

500 1.000 1.500 2.000 2.500 3.01‘10 35000 - 0¥ .
Area total i

i : .:\ || ‘ i
Governe Municipal de Baturité/CE - Prage do Matriz, Pnldclo Entre i
Rios, ¢/n, Centro, Baturité CEP: 62.760-000 - CNPJ n°® 07.387. 343/‘0001 08
E-mail Institucional: gabinete@baturite.ce. gov.br B
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17) TABELA DE DADOS - AMOSTRA:
Varidveis Numéricas: , b
‘D Desabili . Valor total Area total Topografia | Localizagdo Va Titdric
tado T P i b 4 5
1 45.000,00 150,00 3 2[i 300,00 ’
2 35.000,00 200,00 2 1 175,00
3 60.000,00 176,00 1 3 340,91
4 15.000,00 150,00 2 1 100,00
5 150.000,00 399,00 2 3| 375,94
6 12.000,00 150,00 1 14 '80,00,
7 29.000,00 120,00 3 2V 2aden] v
8 25.000,00 150,00 2 1| 1 deee7 |
9 40.000,00 260,00 2 2| 153,85
10 20.000,00 150,00 3 1 133,33
11 30.000,00 160,00 3 2 187,50
12 10.000,00 175,00 1 1 57,14
13 ¥ 90.000,00 552,00 1 1|t 163,04
14 75.000,00 3.500,00 2 2 [l inan
15 75.000,00 216,00 3 3|0 0 347,22 i
16 68.000,00 3.200,00 3 1 21,25 '
17 £0.000,00 177,00 1 3 338,98
18 55.000,00 2.400,00 2 1 22,92

Governo Municipal de Baturité/CE - Praga da Matriz, Palacio E.’;ntrq i
Rios, s/n, Centre, Baturité CEP: 62.760-000 - CNPJ n® 07.387.343/:}090;{:-08

E-mail Institucional: gabinete@baturite.ce.govbr | | 1 1
| .
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18) ESTIMATIVAS DE VALORES: )
eimével avaliando 1: foil B
Estimativa Maoda Mediana  +  Média© | ! Amplitude Grau de Precis
Valor Minimo 202,86 216,55 | 223,74 12,02%
Valor Médio 230,57 , 246,13 254,30 - 1]
Valor Maximo 262,06 279,75 289,03 13,66%

Dados do imével avaliando: 8|

Variavel Conteudo " TExtrapolcio |
Enderego R A £
Informante -
Area total 2,0 ha
Topografia 3,00
Localizacdo 2,00

Grau de Fundamentagao Il

Grau de Precisao lll

1
1o
1.1.1. Relatdrio do Terreno Avaliando o i
v bl

Adotou-se a estimativa de tendéncia central. Assim, a|1'red0|r1dando
conforme faculta a NBR 14653-1, tem-se o valor de mercado igual a R$44.598,65.

Dados para a projecdo de valores: | i

e Area total = 2,00 ha
e Topografia=3
e Localizagao = 2

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

eValor Unitério

o Minimo (11,88%) = 196,51 |
e Médio=222,99 - s i
o Maximo (13,48%) = 253,05 |

eValor Total
e Minimo =39.301,39
e Médio = 44.598,65

Governe Municipal de Baturité/CE - Praga da Matriz, Paldcio Entrq
Rios, s/n, Centro, Baturité CEP: 62.760-000 -~ CNPJ n° 07.3‘87.343}_;0;00;‘1]-08 p
E-mail Institucional: gabinete@baturite.cegovbr 1 1 1
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OCVEHEHNO MUNICIPAL

BATURITE

BATURITE 6 AMANHA SE FAZ AGORA

Maximo = 50.608,90

eintervalo Predi¢cdo

Minimo = 30.883,03 |
Méaximo = 64.405,58
Minimo (30,75%) = 154,42 Kok

Maximo (44,41%) = 322,03

Campo de Arbitrio
RL Minimo = 189,54
RL Méximo = 256,44

S 2~ = S

Governe Municipal de Baturité/CE - Praga da Matriz, Palacio En'l:r e
Rios, s/n, Centro, Baturité CEP: 82.760-000 - CNPJ n° 07. 337 243/0001-08
E-mail Institucional: gub:nete@butunte ce.gov. br i
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9. RESULTADO DA AVALIACAO E DATA DE REFERENCIA b e ./
Sendo assim, ap6s a verificagdo das caracteristicas da amostra obtida, os
resultados do tratamento efetuado e analisando todos os, fatores influencidveis,
sejam eles de natureza social, econdmica, governamenjcal:, ﬁ51ca ou ;natural,
L & : |
concluimos que o valor de mercado dos bens avaliando, 2 data da avaliagdo, bem
como arredondando conforme a norma temos:
» 1 - Gleba Urbanizavél Lot
- VALOR TOTAL DE MERCADO
R$ 45.000,00 (Quarenta e Cinco mil reais e zero centavos).
R e
Baturité, 28 de Margo de 2025.
// Assinado de forma digital por
S A OLAVO DA COSTA
Sl t’"{ MOREIRA:00594587395
Enqenheiro Aqrommo e Cul Dados: 2025,03.31 16:33:27
CREA.-47975CE o300 il i
o
OLAVO DA COSTA MOREIRA R Ry
ENGENHEIRO AGRONOMO E CIVIL
CREA: 47975CE RNP: 0609961918
10. RELACAO DE ANEXOS '
Anexo 01 - Relatério fotografico :?[ ‘ ,
Anexo 02 - Documentacio fornecida bl |
H :| }
Anexo 03 - Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART)
{4
4 i
Governo Municipal de Baturité/CE - Praga da Matriz, Palacio Entre
, Rios, s/n, Centro, Baturité CEP: 62.760-000 - CNPJ n° 07.387.343/0001-08 ;
N E-muail Institucional: gabinete@baturite.ce.gov.br e ‘ y
W -.! _,\ ﬂ' i 1 )'! ‘IE‘ ‘ o
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Governo Municipal de Baturité/CE - Praga da Matriz, P o En
Rios, s/n, Centro, Baturité CEP: 62.760-000 - CNPJ n® 07.387. 343!0001-08
E-muil Institucicnal: gabinete@baturite.ce.gov.br
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Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART 7 REA“Q E ART OBRA / SERVICO
Lei n® 6.496, de 7 de dezembro de 1977 St N° CE20251614071

ot

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Ceara

1. Responsavel Técnico A _
OLAVO DA COSTA MOREIRA VY oY
Titulo profissional: ENGENHEIRO AGRONOMO, ENGENHEIRO CIVIL RNP: 0609861218
Registro; 47975CE™ .

2. Dados do Contrato

Contratante; PREFEITURA MUNICIPAL DE BATURITE CPF!CNF‘J 07.387.343/0001-08
PRAGA DA MATRIZ, PALACIO ENTRE RIOS - CENTRO il N“ SIN E
Complemento: PALLACIO ENTRE RIOS - PREFEITURA Bairro: CENTRO '

Cidade: BATURITE UF: CE CEP: 62760000

Contrato: Ndo especificado Celebrado em:

Valor: R$ 5.700,00 Tipo de contratante: Pessoa Juridica de Direito Piblico i

Acdo Institucional: NENHUMA - NAO OPTANTE

3. Dados da Obra/Servigo Il -

PRAGA DA MATRIZ, PALACIO ENTRE RIOS - CENTRO | N°: SIN

Complemento: PALLACIO ENTRE RIOS - PREFEITURA Bairro: CENTRO

Cidade: BATURITE UF: CE CEP: 62760000

Data de Inicio: 24/02/2025 Previsgo de término: 31/03/2025 Coordenadas Geograficas: -4.328922, -38.882429

Finalidade: Esportivo Cédigo: No Especificado |

Proprietario: PREFEITURA MUNICIPAL DE BATURITE i CIF’FICNP.J 07.387. 343.'0001 -08

g g i
4, Atividade Técnica o 2

16 - Execugdio i1 1 Quantidade Unidade
67 - Levantamento > TOPOGRAFIA > LEVANTAMENTOS TOPOGRAFICOS BASICOS > DE 22,7000 ha
LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO > #33.1.1.1 - PLANIMETRICO
67 - Levantamento > AGRIMENSURA > AEROFOTOGRAMETRIA > #36.2.6 - DE ORTOFOTO 22,7000 ha
MOSAICO - AEROFOTOGRAMETRIA

14 - Elaboragio b 'lQuantidade Unidade

9 - Avaliagio > CONSTRUGAO CIVIL > EDIFICAGOES > DE IMOVEIS > #1.1.9.6 - TERRENO W 4342192 7000 | ha

LOTE OU GLEBA

\

e
A
Apds a conclusdo das atividades técnicas o profissional deve proceder a baixa desta ART

5. Observagoes

LEVANTAMENTO PLANIMETRICO, MEMORIAL DESCRITIVO E ELABORAGAQ DE LAUDO DE AVALIAC.AO DE IMOVEIS CONFORME NBR
14.653 DOS LOTES DO POLO INDUSTRIAL DO MUNICIPIO DE BATURITE-CE

b
6. Declaragdes | II

- Declaro que estou cumprindo as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na Iegnslac,'ao especff‘ ca e no decreto n.
5296/2004. ¢ b

7. Entidade de Classe

NENHUMA - NAQ OPTANTE ; :
Documento assinado eletronicamente

com credenciais de login e senha
OLAVO DA COSTA MOREIRA
RNP: 0609961918 |

Data: 31/03/2025 14:10:17

8. Assinaturas

Declaro serem verdadeiras as informagdes acima

s de de

Local data OLAVO DA COSTA MOREIRA - CPF: 005.945.873-95
e

PREFEITURA MUNICIPAL DE BATURITE - CNPJ: 07.387.343/0001-08

9. Informagdes

* A ART é vélida somente quando quitada, mediante apresentagio do comprovante do pagamento ou conferéncia no site do Crea.

10. Valor At
Valor da ART: R$ 103,03  Registrada em: 28/03/2025 Valor pago: R$103,03  Nosso Nﬁmer&ja:w‘:azﬁ:';ﬁzzwf
| § e :

A autenticidade desta ART pode ser verificada em: hitps:/crea-ce.sitac.com.| br.'publlcoi com a chava yB1
Impresso em: 31/03/2025 as 14: 1% :17 por:, :p 131 196.10: |

GREACE

www.creace.org.br faleconosco@creace.org.br
Tel: (B5) 3453-5800 Fax: (85) 3453-5804 i e
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, numa dJisténcia de 1.200m00, perfazendo, dessa forma, como dito anfcsiormente, 1 (um) perimeito dg
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2  CARTORIOBATURITE @ MATRICULA [sv 2.284
Segundo Servigo Piblico Delegado de Fsgistro -
< deImoveis r :/,,.h
REGISTRO GERAL DE / .’ DAT}?izehzom
RUA 15 DE NOVEMBRD N° 1035 - CENTRO IMOVELS e .

BATURITE - CEARA S —
\ s e » ?x - |
Bel. Ralzson de Braga Castelo Branco RUBRICA \ FICHA 01 !
TITULAR DO SERVIGO ' ) i

FAZENDA GONDIMLANDIA
LOCALIZADA A MARGEM ESQUERDA DA RODOVIA
QUE DE BATURITE SEGUE PARA FORTALEZA, NA CE - 356
BAIRRC SANHARAO

A Fazenda denominads “GoncimiSndia”, iocalizada 3 margem esquerda da Rodovia que de Baturité segue parg
Fortaleza, na CE - 356, perimetro urbano do municinio de Baturité, do Estado do Cear4, com 1 (uma) 4rea total
de E38/0% (cento e trinta e oito virgula oito) hestares e I {um) perimetro de 5.5291a50. piants elzborada na Escala
de 1/5.000,.levantamenro perimétrico procedido peio Técnico Sr. Wagner Viana, registrado.no CREA — CE., sob
N 35.057, tendo iniciado pelo ponto 0 = (, pastando pelos poatos 0L, Oﬁe 03, mma disténicia de 1.305m00; do
nto 03, passando pelos pontos 04, 05 e 06, numa distancia de 1.010m00; do pomnto 06, passando pelos ,0.t08S

23, 24, 25, 26, 27, 28 e 29, numa distincia de 2.014m50; do ponto 29, passando, pelos pomtos 39, 31, 32 05

-529m50, deatro das extremss, confrontagdes e medidas seguintes: AQ NORTE, com a Rodevia que s
saturite segue para Fortaleza — nz CE 338; com a Urqmdaa Nordeste Ltda, Estado do Ceara (Casas Jjuuzes
orum — Licen), CODECE e Prefeitura Mimicipal de Baturité e casas de wvéarios proprietirios, cnde mede
.505m00; AO SUL, com terfas femanescentes do Sr. Milton Monteiro Gondim e terras de Mariz Jardim da
ilveira, Antomio Corioclno Fontes, Osdrio Soares de Moura, Osvaldo Soares de Moura; José Avgusto del
arvalho, Teresa Maria de Jesis, Francisco Paulo de Freitas, herdeiros de Raimundo Aungusto de Freitas, José
aiva Sobrinho, Raimundo Pasla Freitas e terras de Isac Maciel de Brito, onde mede 2.278m50; AO LESTE,
om terras de Maria M. de Arafjo, onde mede 236m00; ¢, AQ OESTE, com terras de José Francelino dej:
tveira, onde mede 5 H0m00. — Referido iméved, est cadastrado junto 20 CCIR e IER EM MAFORsRSRCAOQ, |
os tegmos dos Cemﬁcados de Cadastro de Imdvel Rural CCIR 1998/1999/’700012001/2002 com o Codigo de|
mével de N° 1500372504318;- Area Total de 306 i ha, Fracdo Minima de Parcelamento 4,0 hé, Niimero do CCIR]
04754140027, devidamente quitados e, do ITR. ros termos da Certidio de Regularidade Fiscal de Im6vel Rusall
6.604.868, com o Nx.mexu do Imovel 2.08:.995-7 na Receita Federal devidamente guitada e datada a;
0.01.2004.

ROPRIETARIOS: Sr. MILTON MONTEIRG GORDIM, CPF. N° 003.067.203-10, Céduia de Ideaﬂdax_e“
G. N° 42372 — SPSP - CE., bancério ape: .nfado. & sue muiher Sx‘ MARIA IONEIDE DE MQ

NDIM, CPF N° 408.363. 553-34 Cédula de Identidade R G. N° 187.206 — SPSP — CE., administradora do
ar, casados sob repime de comunbdo de bers. qos termos da Certiddo de Registro de Casamento Ne -~ 5%,
olhas, 101, do Livro B 16, em 21a de 30 {triv . u g Loveinbro de 1962 (mil novecentes ¢ sessenta-e -dois).
argo do Registro Civil do distzito de Messejans, da cidade de Fortaleza, Capitai do Estado do Ceura, Baasiieirog 31

m enderego 2 Rea Dr. Manoe! Tedfilo, 420, buirro Maruponga, na czdade de Fortalem, Capital do Estede"2
eara, onde tém domicilio.

i i
TR T e

CARYOR!O BATURITE
Segundo Servica Publico Delegado
Notarigl ¢ de Registros
Ruz 15 de Novembro, 1535 Centro
Fune(#5) 3347 9378




L"A FICHA 01 CONTINUANA FICHAN.® 02 \

TRICULA N° 2.284 VERSO » A J
o Sewvigo de Regiotrd

[TTTULO DE DOMINIO: O constante da Averbago[i° 18, da Matricula N° ranco;~Tifulat do

Servico, a lavrei, dou fé e assino, encerrando este ato Lo ! 6%
k Bel. Rohson¥ie Br a Cate 2]

de Iméveis do municipio-de Baturité, do Estado déf Ceard. Eu.@ig:nde
(CE), 22 DEJTANEIRO DE 2004~/

s

AVERBACAO N° 1. PROTOCOLO N° 6.170. BA

oo ser mediante apforizacio da SEMACE — nos termos do que dispSe o Art. 16 item “a” do Codigo Flore
- o, Lel N° 1/65. E"E n de B astelo , Titular do Servigo, a lavrei, dou f& e ass_.,
encerrando este at iy

[ Robson daBraga Castels

Notérig-e Registrador

sessenta enum virgula vinte e trés) hectares, nio podendo nela ser feito qualquer tipo de exploragio,
%o

REGISTRO N° 2. PROTOCOLO N° 6.171. BATURITE (CE), 22 DE JANEIRO DE 2004 "o
4, 4

]
0s termos do instrumento de;escrm.lm piblica de venda e'compra N° 22,028, lavrado no Segundo Servigg

otarial do mumicipio de Baturité, do Estado do Cears, i cargo do Bel Robson de Braga Castelo Branco e en:
ta de 22 (vinte e dois) de jameiro de 2004 (dois mil e quatro), os proprietérios, anteriormente qualificados,
enderam o imdvel objefo da Matricula N° 2284 ¢ -‘-.r N> 1, & Empresa
RQUIDEA NORDESTE L'EDA, CNPJ N° 02.902.818/0001-25, socigdade por cotas de responsabilidads
imitada, com sede & Avenida Ogvidor Mor Vitorino Soares Barbosa, sem 4inero, birro Sanhario, na cidade de
#é, do Estado do Cears, pela importancia de RS150.000,00 (cento o binquenta. '

Fu, Robson de Braga Castelo Beanco, Titular do Servigo, o lavrei, dou £ e 25si o
£ . asfelt: Rréveg

s
': : : a1 ietrader /]
REGISTRO N° 3. PRGTOCOLO N° 6.173. BATURITE (CE), 03DE FEVEREIRO DE 2004

“—
N

ocede-se a0 registro de 1 (ums) CEDULA DE CREDITO INDUSTRIAL N° 02902818-A. com vencime.
23 (viute e trés) de janeiraide 2012 (dois mil e doze), do valor de RS2.152.108,12 (dois milhBes, cent e
inquenta ¢ Cois mil, cento & ofto:reais e doze centavos), figurando como Credor 0 BANCO DO NORDESTE
BRASIL S.A, CNPJ N° 07237.373/0088-80, sociedade de economia mista, com sede 3 Avenida Paranjana,
700, bairro Castelfio, na cidadéide Fortaleza, Capital .o Estado do Cearg, ¢, como Emitente / Creditado, a
roprietaria, anteriormente qualificada, a qual, deu o im6vel objeto do Registro N° 2 e de sua propriedade, em
TECA CEDULAR DE 1° ¢PRIMEIRO) GRAU, para garantia da cédula referida, tendo sido avaliado por,
973.000,00 (novecentos e setenta e trés mil reais) - tudo nos termos das cliusulas e condicdes nela contidas!

MR
(] e -1‘ i
{ §
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= ' i de 23 (vinte e trés) de janeiro d
€, 2 este registro passam a fazer parte integrante, tendo a mesma siojeats ] além da CND do S&

004 (dois mil e quatro). Foram apresentados 05 5 (cinco) “lt’?}?;fécﬁms?e Sy ata.
obson de Braga Castelo Branco, Titular do Servigo, o lavrel, J‘;f by
' (2 0 Bel. Robs{ de Braga (ostels Bran. .

i Notario & Registrador - /
. - i = 2 /

REGISTRO N° 4 PROTOCOLO N° 6,174, BATURITE (CE), 03 DE FEVEREIRO DE 2004.

ocede-se 20 registro de 1 (uma) CEDULA DE CREDITO INDUSTRIAL N° 02902818-A, com ventimer .o
23 (vinte e trés) de jameiro de 2012 (dois mil e doze), do valor de RS$3.434.687,67 (trés milhdes,
Ocentos e trinta. e quatro mil, seiscentos e oitenta e sete reais e sessenta e sete centavos), figurando corao
redor c BANCO DO NORDESTE DO BRASIL S.4, CNPT N° 07.237.373/0088-80, sociedade de economiaj
ista, com sede & Avenida Patanjana, 5700, bairro Castelso, na-cidade de Fortaleza, Capital do Estado do Ceaid,
como Emitente / Creditado,.-a proprietarié, anteriormente qualificada, a qual, den o imovel objeto de Reg}s?.-'o
2 ¢ de sua propriedade, em HIPOTECA CEDULAR DE 2° (SEGUNDQ) GRAU, para garantia da cédula
ida, tendo sido avaliado por R$973.000,00 (novecentos, e setenta € trés mil reais), - tudo nos termos dag
ausules e condicdes nefj tontidas que, 2 este registro passam a fazer parte integrante, tendo a mesma sidol
da de 23 (vinte e trég)/de janeiro de 2004 (dois mil e quatro). Foram apresentados os 5 (cinco) tiltimos CCIRS
ITRs, além da CND dg INSS. Bu, Robson de Brags Castels co, Titular do Servico, o lavrei, dou f& e‘

ssino, encerrando este S ) Q
[l s k/’ ‘;"ﬁ:: f 2 4y

£z T
€L RGAROISY DRIGE Cdai it iGii s r_
\ i Notario e Registrador / ﬁ

. 7 =1
AVERBACAO N° 5. PROTOCOLO N° 6.353. BATURITE (CE), 12 DE JULHO DE 2006,

Procede-se a esta averbagHo, nos termos do Oficio N° 1327/20086, oriundo do Hiizo da Comarca de Gramaao, ¢
stado do Rio Grande do Sul, devidamente assinado pelo Dr Cyro Phiperi, Juiz.de Direito, nos autos de Cautelar]
iscal N° 101/1.05.0002006-8, em que 2 UniZo promiove contra Ortotech S/A e outras, devidamente autorizado;

lo Corregedor Geral da Justica do Estado do Ceara, 'com o devido CUMPRA-SE do Juiz de Direito titular da 13

Vara da Comarca de Baturité, do Estado do Cears, o qual DE A que se proceda com averbaciio e

INDISPONIBILIDADE de todos os bens registrados em nome de ORQOUIDEA NORDESTE LTDA, o que agora

se faz Eu, Robson de Braga Castelo Branco, Titular do Servigo, a fia4i 2 : :

CARTORIO BATURITE i
Segundo Servico Publico Delegado B B
Notarial e d2 Registros ‘ o
Rua 15 de Nevembpro, 1025 Centro
Fone:(85) 3347.0379




CERTIDAO
Certifico que, na Matricula N°2.284
Dosiisd Nio consta qualquer outro langamento, além, ; .
Que Bguram na presente copia que, confere com: o original existente no arquivo deste Cartério.

ST Prazo de validade ~ 30 dias | i e S

et S— )
s

ité (CE),08 de julho de 2015. |/ ¢4 7

X

N Provimento e Resolugdo em vigor :
Busca de documentos, indicador pessval, livros, olﬂcios, pastelns du;;s;s‘;o
Digitacgio, expedigo, conferéncia da certido, emolumento, sei0, € arquivo. '

Emolumento quago,lﬁ s e L01; Faadep 5% RS 1,01; FermojuR$ 0,99; Selo RS 5,52;

' Total: RS 28,63. - A
Escreventes encarregadas e responséveis pelo servigo

t vilida Somente com Selo de ! '

Autenticidade.

CARTORIO BATURITE |
Segundo Servico Publico Delegado | L
Notarial e d2 Registros EAREERL AT T
Ruz 15 de Hovembro. 1035 Centro
Foune:(85) 3347 0379

CARTORIC Bal URITE

Segundo Servico Pablico Deil

Notarial e g2 Registros

Rua 15 de Novembro, 1035 Centro
Fone:(85) 3347.0379

egade

CARTORIO BAIURITE
Segundo Servico Publico Detegade
Motarial ¢ d2 Reqistros
Rua 15 de Novembro, 1035 Centro ¢
FoneyB5) 3347.0378 §|



TABELA DE COORDENADAS

=3

G

B3 Am i TRTANCI
N \ [ w COGAD. Y. COORD. % TaT,

T " ?ACﬂ i v e SITESTL0N uaﬁhw EZIEER 100,000

4 m m V2 V3 EETETIT 81 EUSEL BT S0
ik V3 VA B516513.066 BitESS 775 £5%4133"

\ D Vi—a Vi EsteesiE | s s
F AREA = 20018
) FERIMETRO = £20.00m

|

NE6510500

Titulo: mwoﬁ_w. Folha:
1/
Levantamento Planimétrico Cadastral 1000 01

N=85197C0

CONVENGOES

atum = WGS 84 _

PROPRIEDADE: LOTE 02 - POLO
PROPRIETARIO: MUNICIPIO DE BATURITE-CE

AT T T A

8 L JBATURITE

AREA: AREA = 2.00 ha

PERIMETRO: P =600.00m

Assinaluras:

i s Assinado de forma digital
i \\%\..u‘ por OLAVO DA COSTA
. o " MOREIRA:00594587395

QovodoColallusie  Dados: 20250331 16:3238
CREA-47915CE -03'00'

Resp. Téc.: OLAVO DA COSTA MOREIRA
Engenheiro Agrénomo e Civil - CREA 47.975D

PROPRIETARIO

A= (231 X210)
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MEMORIAL DESCRITIVO

Nome da Propriedade: Lote 02 Polo Industrial

Proprietario: Prefeitura Municipal de Baturite-ce

Localizagdo: Sanhardo, Baturité-CE ‘
Area Total (ha): 2,0 *

Perimetro (m): 600,00

A descri¢do deste perimetro comega no vértice V-1, de coordenadaS|N 9519653 192m
e E: 515629,555m; A partir deste ponto, confrontando com "'AV PROJETADA SDO",
AZIMUTE 2459241'53" e distancia 100,000m até o vértice V—2 de coordenadas N:
9519612,038m e E: 515538,416m; Confrontando com "TERRENO DA PREFEITURA
MUNICIPAL DE BATURITE", azimute 338220'13" e distancia 200 OOOm ate o vértice V-3
de coordenadas N: 9519797,912m e E: 515464,587m; aZImute 65°4i I5|3“ e dlstanCIa
100,000m até o vértice V-4 de coordenadas N: 9519839,066m e E: 515555,726m;
azimute 158220'13" e distdncia 200,000m até o vértice V-1, ponto inicial desta

descrigao.

Baturité, 28 de Margo de 2025

Assinado de forma digital
//_/ /% por OLAVO DA COSTA
OlovodbCadad MOREIRA:00594587395
5 oreirq
Engenheirs Agronomo e Gl Dados: 2025.03.31

CREA-4797SCE . 16:32:58-03'00'

T
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

URBANO
AVALIAGAO DE UMA GLEBA URBANIZAVEL
LOTE 03- POLO INDUSTRIAL} 0,98ha

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL:
R$ 40.000,00 (Quarenta mil reais e zero giCE]ltEliVi:lS)

BRI

Olavo da Costa Moreira, infra-

assinado, Engenhelro| Agronomo e
civil, CREA 47975 CEitendo procedldo
aos estudos e dlllgenmas que se

fizeram necessarios, vem apresentar

as conclusdes a que chegou,

consubstanciado no seguinte: |

{

Bl
3 (O |
T DR
i R

| |
2|
v el S
i z! T

DATA BASE: MARGO/2024 = |

Governo Municipal de Boturité/CE - Praga da Matriz, Paldcio Entre
Rios, s/n, Centro, Baturité CEP: 62.760-000 - CNPJ n° 07.387.342/0001-08
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CQVEHRNDO MUNICIPAL

O AMANHA SE FAZ AGORA i T

v\
SOLICITANTE: BTN /

PREFEITURA MUNICIPAL DE BATURITE . | &
CPF/CNPJ: 07.387.343/0001-08 b d
i |

PROPRIETARIO
PREFEITURA MUNICIPAL DE BATURITE
CPF/CNPJ: 07.387.343/0001-08

OBJETO:

AVALIACAO DE UMA GLEBAS URBANIZAVEL CONFORME NBR 14.653,
DO POLO INDUSTRIAL DO MUNICIPIO DE BATURITE-CE.
o it b A
& LA
LOCALIZACAO: SR
SANHARAO, AREA DESMEMBRADA DA MATRICULA 2.284

Coord. Geograficas: Long. 515203.40; Latit. 9519782.26 , ZONA 24S

DATA DA AVALIACAO |
28 de MARCO de 2025

VALOR TOTAL DO IMOVEL Lol
R$ 40.000,00 (Quarenta mil reais e zero centavos) S Ao

GRAU GERAL DE ENQUADRAMENTO DO LAUDO
Grau de Fundamentacgdo: II

LAUDO REGISTRADO POR MEIO DAS ART:
CE20251614071

Governo Municipal de Baturité/CE - Praga da Matriz, Paldcio Entre !
Rios, s/n, Centro, Baturité CEP: 62.760-000 - CNPJ n°® 07. 387 343!00Q1 -08
E-mail Institucional: gabinete@baturite.ce.govbr! | | : ;
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1. APRESENTA(;AO | 1{ : b /

O presente laudo de avaliagdo foi elaborado sob a égide da Norma Brasileira para':‘

Avalia¢do de Bens, da Associagdo Brasileira de Normas Técnica (ABNT), NBR -
14653-1 (Procedimentos Gerais) e NBR 14653-2 (Iméveis Urbanos]

il

1
2. IDENTIFICAGAO DO SOLICITANTE g

O presente laudo de avaliagdo foi solicitado por PREFEITURA MUNICIPAL DE
BATURITE CNPJ: 07.387.343/0001-08.

3. OBJETIVO DA AVALIACAO {

Identificar o valor de mercado de uma GLEBA URBANIZAVEL. A fim de subsidiar
possiveis negocia¢des e tomadas de decisdo quanto a possiveis investimentos.

Entende-se por valor de mercado como sendo a quantia mals provavel pela qual
o bem seria negociado voluntariamente e consc1entementef na data de referenc1a
especificada neste laudo, dentro das condicdes do mercado Vlgente '

4. FINALIDADE

Este laudo tem a finalidade de avaliar o imével em questao 1nfer1ndo valores de

venda, de uso exclusivo do contratante. i i :

5. PRESSUPOSTO, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

» O avaliador ndo tem inclinagdo pessoal em relacdo 3 matéria envolvida neste
trabalho avaliatério e tampouco dela aferem quaisquer Vantagens Declara ainda
que ndo ha qualquer circunstincia relevante que possa caracterlzar conflito ou
comunhdo de interesse, potencial ou atual, para a emissio deste laudo de avallagao

e Os honoriérios profissionais do avaliador nio estio, de forma alguma, sujeitos as
conclusdes deste laudo de avaliacio;

O avaliador considera que os elementos a ele fornecidos,sio legltlmos e que as
informagdes prestadas por terceiros sio precisas, conﬁavels e foram dadas de boa
fé, merecendo, portanto, todo o crédito. Apesar do rigor na verlﬁcagao das
informagdes prestadas por terceiros, estas devem ser entendidas no dmbito da
formagao de valor a respeito dos bens, ndo tendo sido adotados procedlmentos de
auditoria documental, juridica ou contébil; |

» Assume-se que a documentacdo fornecida pelo solicitante ¢ e apresentada no Anexo
03 deste laudo de avaliago é legitima, verdadeira e correta;l '« 1 ' |

Governe Municipal de Baturité/CE - Praga da Matriz, Palacio Entre
Rios, s/n, Centro, Baturité CEP: 62.760-000 - CNPJ n® 07.387. 343/0001—08
E-mail Institucional: gabinete@baturite.ce. gov br I
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e Na indisponibilidade de informagdes registradas documentalmente forarn
estabelecidas estimativas, com grau de confiabilidade suficiente para fins de
avaliagdo;

e Nenhum estudo de impacto ambiental foi solicitado ou reahzado Para efeito de
avaliagdo, partiu-se do pressuposto da inexisténcia de passivo amblental sobre o
bem, sendo assumida a total obediéncia as leis ambientais no &mbito federal,
estadual e municipal, a menos que declarado em contrério;

= O valor do imével estimado na presente avaliacdo refere-se a pagamento a vista,
na data especificada neste laudo. Esta avaliacdo ndo reﬂete‘ eventos efiseus

respectivos impactos ocorridos ap6s a data de emissdo deste laudo:i
| \ f

* O laudo de avaliacdo apresenta todas as condigdes limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, que afetam as andlises, opinies e conclusdes contidas no
mesmo; |

Ll
e A compreensao da conclusdo deste laudo de avaliagdo ocorrera medIante a sua

leitura integral e de seus anexos, ndo devendo, portanto, extralr conclusoes de sua
leitura parcial;

» A precisdo matematica dos procedimentos empregados nido representa qualquer
garantia de que as andlises prospectivas efetivamentE ocorrerdo, ja que o
comportamento erratico das conjunturas geral e setorial pode afetar dlretamente 0s
resultados das projegdes, ainda que contempladas em diversos cendrios. |

e Este laudo de avaliagdo foi elaborado para uso do solicitante visando aos objetivos
e a finalidade ja descritos. Neste sentido, conforme disposto em 10.3 da NBR 14.653-
1, é de uso restrito e ndo tem validade para outros usos - a exemplo de lastro de
operagdo de crédito bancério, fins contabeis etc. - ou ex1b1;a0 para tercelros

¢ O laudo aqui descrito, esta fundamentado no que estabelece a norma técnica NBR
14653, e suas partes, bem como nas informag&es abaixo:

- As informag®des coletadas in loco quando da vistoria ao 1rn0vel avaliando, foi
realizada em 16/03/2025. !

- Para construcdo do modelo desta avaliacdo foram tonsﬁierados ‘apenas
dados de oferta de iméveis; :

- Os dados do modelo foram coletados em periodo contemporﬁneo, na
tentativa de representar e modelar o mercado atual;

Governo Municipal de Baturité/CE - Pra¢a da Matriz, Pulamo Entra i
Rios, s/n, Centro, Baturité CEP: 62.760-000 - CNPJ n° 07.387. 343/0001-08
E-mail Inctitucional: gabinote@baturite.ce.govbr|

y.

|




6. IDENTIFICACAO E CARACTERIZAGCAO DO IMOVEL AVALIANDO

EE
Trata-se de uma Gleba Urbanizdvel, Denominada lote‘1 03 150%0 1ndus|tr1a1 de
Baturite-ce.
Trata-se de uma Gleba Urbanizédvel com area de 0,98 ha.
Nas Figuras abaixo € possivel visualizar a macrolocalizagdo, enquanto no Anexo
01, encontra-se um relatério fotografico para melhor caracterlzag:ao das
benfeitorias. 'l Wi ) i i

§ Legenda
o Capulaﬂ‘a Muodeio
2 Oi%F‘G’ DE EQMBEIROS?

H00m

7. DIAGNOSTICO DE MERCADO L i |

De maneira geral, pode-se concluir que o imével avaliando possul medla llquldez
no mercado, mesmo dispondo de uma excelente localiza¢do em via principal e com
a sua particularidade de possuir infraestrutura completa para o funcxonarnento de
diversos empreendimentos Industriais. b 4 Q.‘i;

Para anilise de conformacdo desta expectativa procedeu—sep Tﬁqm a' anahse
macroecondmica e apresentado suas consideragoes em segqlda‘ Bid :

EY Lotal

Governo Municipal de Baturité/CE - Praca da Matriz, Palacio Entre
Ries, s/n, Centro, Baturité CEP: 62.760-000 - CNPJ n® 07.387.343/0001-08
E-mail Institucional: gabinete@baturite.ce.gov.br
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GCOVERNOC MUNICIPAL

SATURITE ||

O imovel avaliando esté localizado no municipio de Baturité é um iminicipio
brasileiro do estado do Ceara. Localiza-se na microrregido de Baturlte mesorregido
do Norte Cearense. Sua populag¢do estimada no dltimo censo'é de 33 326 habitantes
que representa cerca de 0,38% da populagdo do estado de Ceara. Baturité é a terra
natal de Franklin Tavora, escritor do romantismo, autor de O Cabeleira; de Luiz
Severiano Ribeiro, o fundador do Grupo Severiano Ribeiro, de Elmano de Freitas,
atual governador do Ceara. A cidade de Baturité é muito conhecida por diversos
pontos turisticos (Mosteiro dos jesuitas, Cachoeiras etc.): que favorece muito o
comércio, principal fonte de receitas para o municipio. o

Fig. 03 Localizacao do municipio de Baturité.

Atualmente a economia de Baturité baseia-se prmc1palmente na exploragdo do
setor tercidrio da economia (comércio e prestagido de semgos) na extragao vegetal
e em culturas de algodao, banana, arroz, milho, feijdo, café e cana—de—agucar' porém,
assim como na maioria dos municipios cearenses (com excec¢do do café), esta ainda
é feita com técnicas agricolas rudimentares fazendo com que o solo empobreca e a
producdo seja insignificante em termos nacionais. Ainda assim, Baturité se destaca
na sua regido sendo um importante centro consumidor e abrlgando sede de muitas
empresas regionais. Com um comércio forte, base da economla de mun|1CIplO a
cidade vem conseguindo muitos avan¢os na qualidade de wda da populagao e na
modernizagdo da cidade.

Ainda é importante destacar o cultivo do café, que embora tenha diminuido
muito apods a crise de 29 e outras crises na economia bra51le1ra vem crescendo,
atualmente, utilizando-se a técnica do cultivo sombreado e 100% orgamco Esse tipo

Governo Municipal de Baturité/CE - Praga da Matriz, Palacic Entre
Rios, s/n, Centro, Baturité CEP: 62.760-000 - CNPJ n° 07.387.343/0001-08
E-muail Institucional: gabinete@baturite.ce.gov.br
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de cultivo fez com que o café baturiteense ganhasse destaque nacional e
internacionalmente por ser um produto de alta qualidade e saudével

Complementarmente, entende-se que a escassez de 1m0vels - semelhantes
disponiveis para negociagdo (baixa oferta), frente a suprac1tada recessdo (baixa
demanda), tende a promover um equilibrio do mercado imobiliario, assim
conjectura-se que se o imével em analise for posto em disponibilidade no mercado
devera apresentar uma condi¢do de absor¢io de médio prazo.

Em relagdo aos potenciais interessados podem se destacar aqueles relacionados

aos setores de comércio industria e afins. ?i e Bl

8. METODOLOGIA APLICADA

Este tépico objetiva explicitar a rotina de calculo adotada p.\ara estlmag:ao do

‘valor de mercado do bem avaliando.

Foi construido um modelo matematico, que se mostrou adequado para projetar
o terreno avaliando. Para tanto, foram coletados dados no municipio de Baturité-CE,
quantificando-os com a andlise das variaveis independentes, adequadas para a
situagdo de mercado local. i \

S |
Foi considerado como varidveis independentes, inicialmente testadas Renda

IBGE, Area do Terreno, Testada, Forma, Topografia, N2 de Frentes, Situacdo,
Pavimentagdo Definitiva, Frente para Rodovia, Tipo de Via, Dist. a Rodovia, Dist. ao
Centro. Durante o processo de modelagem, se mostraram mais significativas as
variaveis Area do Terreno topografia e Localizagdo, sendo estas" mtegrantes do

modelo final. - ‘l i }

Os 18 elementos coletados, em perfodo contemporaneo a data do presente
laudo, sofreram um tratamento estatistico inferencial, considerando-se para que os
atributos que se mostraram mais significativos. Durante a modelagem deparou-se
com a necessidade de exclusdo de um dado (dado N 13), sendo 0 modelo final
construido com 17 elementos. A quantidade reduzida de dados para comp051gao da
amostra se justifica pelo fato da escassez de elementos comparatlvos semelhantes
ao avaliando.

8.1. Calculo para inferir valores para o Terreno

8.1.1. Pesquisa de Dados

A amostra foi construida através de pesquisas mercadoldgicas, com
informacdes sistematizadas em variaveis. A sintese dos dados completa esta
apresentada no relatério estatistico.

.i i A {1 i
Governo Municipal de Baturité/CE - Praga da Matriz, Fulac:o Entra
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8.1.2. Varidveis Utilizadas : ' L "\ _J |

Py
Inicialmente, foram testadas 12 varidaveis numéricas mdependentes N0' '

modelo, foram utilizadas 3 variaveis, sendo elas: Area do Terreno Topografia e

Localizacdo, utilizando como variivel dependente o valor unltarlo (R$/ m2). N&o foi

utilizada a variavel tradicional “Oferta ou transagao” pelo fato da coleta ser restrito

a informagdes de transacdo, conforme identificado no item de pressupostos,

ressalvas e fatores limitantes.

Apoés andlises e testes da precisdo e significincia das varlave1s de forma
global, chegou-se a um modelo satisfatério, que atende a‘os | pressupostos
estatisticos. Pt |

8.1.3. Relatério Estatistico

Relatdrio Estatistico - Regressio Linear
@
SisDea

1) INFORMAGQOES BASICAS:

Autor: OLAVO DA COSTA MOREIR

Modelo: LOTE BATURITE

Data do modelo: terca-feira, 16 de abril de 2024 | |
Tipologia: Lotes . | |

2)  INFORMACOES COMPLEMENTARES: P

Varidveis e dados do modelo’ : Quant.

Total de variaveis: 5

Varidveis utilizadas no modelo: 4

Total de dados: 18 !

Dados utilizados no modelo: 17 i ! : .if:.

3) DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

Nome Tipo ' Classificagdo _Descricao da varavel Habilitada
Enderego Texto Texto Endereco completo do imdvel Sim
Informante Texto Texto Nome ou identificacdo dolinformante Sim
Valor total Numérica Dependente Valor total do imével| || | N3o
Area total Numérica Quantitativa Area total do imével medida em m? Sim
Topografia Numeérica Qualitativa Varidvel Topografica. Sendo Classificado 1- Sim
(Codigos Alocados) Acidentado 2- Levemente Ondulado 3- Plano
Localizagdo Numérica Qualitativa Variavel de macrolocalizagdo, Com as seguintes  Sim

(Codigos Alocados)  classificaces 1-Ruim 2-Bom 3-Otimo

Governo Municipal de Baturité/CE - Praca da Matriz, Paldcio Entre
Rios, s/n, Centro, Baturité CEP: 62.760-000 - CNPJ n® 07.387. 343/0001-08
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Valor unitdrio Numérica Dependente Valor total do imével dividido pela Area total Sim
(m?) '

4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS: |

Nome da variavel - Valor Minimo Valor Méxima . 1 Valor Médio
Area total 120,00 3.500,00 | ! . 3.380,00 690,18
Topografia 1,00 3,00 2,00 2,12
Localizagdo 1,00 3,00 2,00 1,76
Valor unitario 21,25 375,94 354,69 180,22

5) COEFICIENTES DE CORRELAGAO, DETERMINAGAO E ESTATIST!CA F:

Estatisticas do modelo Estatistica | e < e o i
Coeficiente de correlagdo: 0,9728515/ 0,9340951'
Coeficiente de determinaggo: 0,9464401
Fisher - Snedecor: 76,57
SignificAncia do modelo (%): 10,00

6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Distribuic3do dos residuos Curva Normal = Modelo
Residuos situados entre -1 e + 16 68% 70%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,64c 90% . 94%

Residuos situados entre -1,96c e'+ 1,96 95% 100%

7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:
Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%

8) ANALISE DA VARIANCIA:

of Hallad

9) EQUACAO DE REGRESSAO:

Fonte de variagdo ~ |Somados Graus de Quadrado |F
: : Quadrados Liberdade Medio :
Explicada 15,004 3 1 5,001 76,573
N3o Explicada 0,849 13 ! 0,065
Total 15,853 16| | bl

In (Valor unitdrio) = +4,607232598 -0,0006679643882 * Area total -0 6913088793 / Topografia

+0,6146262934 * Localizagdo b i

° FUNCAO ESTIMATIVA (moda):

Valor unitdrio = +93,87068446 * e”( -0,0006679643882 * Area total) * e”( -0,6913088793 / Topografia)

* er +0,6146262934 * Localizag3o)

Governo Municipal de Boturité/CE - Praga da Matriz, Prlacio Entre
Rios, s/n, Centro, Boturité CEP: 62.760-000 - CNPJ n° 07.387. 343}0001 08
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s FUNCAO ESTIMATIVA (mediana):

i e S

Valor unitério = +100,2064541 * e[ -0,0006679643882 * Area total) *

* @M +0,6146262934 * Localizagdo)

e"( 0 6913088793 /TopograF a)

o FUNCAO ESTIMATIVA (média):

Valor unitdrio = +103,5329406 * eA( -0,0006679643882 * Area total) * e"( 0 6913088793 /Topograﬁa)

* eA( +0,6146262934 * Localizagdo)

10) TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):

Variaveis Transf. tiOBs: - _|sig.(%)

Area total X 0 -11,46 1§ 0,00

Topografia 1/x il 11,58

Localizagdo X S '0,00

Valor unitério In(y) 21,69 0,00

1D CORRELACOES PARCIAIS ISOLADAS: , {34 ) |

Variavel Alias x1. | x2 x3 My | K,

Area total x1 0,00 | 021 | -0,19 0,82 | :

Topografia x2 -0,21 | .0,00 0,11 0,04

Localizagdo X3 0,19 | 0,11 | 0,00 | 064

Valor unitario y 0,82 | 004 | 064 | 0,00 4

Lo

12)  CORRELACOES PARCIAIS INFLUENCIA: R

Varidvel Alias x1 X2 x3 |y

Area total x1 0,00 | 0,63 | 0,85 | 0,95

Topografia X2 0,63 0,00 0,58 0,61 ;

Localizacdo x3 085 | 058 | 0,00 /| 091 | .

Valor unitério y 0,95 | 061 | 0,91 i 0,00 |

5! L

13)  TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK

Dado Observado | Estimado |  Residuo | Residuo(%) | Residuo/DP | DCook
1 5,70 5,51 0,20 3,4701% 0,774467 0,02775900
2 5,16 4,74 0,42 8,1741% | ., |.1,651913 0,12795800
3 5,83 5,64 0,19 3,2474% | 1 0,741010 0,10804600
4 4,61 4,78 -0,17 -3,7097% | ' 11-0,668473 0,02172600
5 5,93 5,84 0,09 1,5261% 0,354077 0,01030500
6 4,38 4,43 -0,05 -1,1029% -0,185104 0,00615200
7 5,49 5,53 -0,04 -0,6983% -0,149941 0,00106200
8 5,12 4,78 0,34 6,6459% © | 1,330399 0,08605400
9 5,04 5,32 -0,28 -5,5835% ./ 4 |-1,100228 0,02752800
10 4,89 4,89 0,00 0,0327% .| !-1.0,006258 0,00000300
11 5,23 5,50 -0,27 -5,0708% | '} 1-1,038459 0,04957600
12 4,05 4,41 -0,37 -9,1003% -1,440530 0,35513900
14 3,06 3,15 -0,09 -2,8923% -0,346799 ,  0,05341000
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